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REPUBLIQUE FRANCAISE 1 ’| NUV. 2012
PREFET DU FINISTERE w— ~
COURRIER "ARRIVEE® 7

Préfecture

. Quimper, le g - NOV. 2012
Direction de I'animation '
des politiques publigues
Bureau de la Coordination Générale

?flfagze sguivie par :Frangoise Péron
él :02-98-76-27-82 . ..
Cglmiel sfrancoise.peron@finistere.gouv.ir Le Préfet du Finistére
a
Monsieur le Maire de Plozévet
14 rue Jules Ferry
29710 Plozévet

Objet:  Révision générale du plan d’occupation des sols en plan locai d’urbanisme
Consuitation des services de I'Etat sur le projet arrété
Pj-: Une synthése

Par délibération du 19 juillet 2012, votre conseil municipal a arrété le projet de
révision du plan local durbanisme, que vous m'avez soumis le 13 aofit dernier pour avis
conformément & l'article L 123.9 du code de 'urbanisme.

L'analyse du dossier par la direction départementale des territoires et de la mer
(DDTM) en liaison avec les autres services de I'Etat concernés conduit & considérer que le:projet.est
iGkent:et respectueux.des.principes. fixés-par les articles L110-1 et 121-1 du code de
les objectifs nationaux fixés par les lois « Grenelle », méme si certains points du

dossier nécessitent encore d’étre complétés ou précisés.

nditions, j"émets un avis favorable air projet-de-PLU arrété sous réserve
-~ ‘cependant de la prise en compte des observations émises dans la synthése ci-jointe, notamment sur
P*identification de certains secteurs au titre de Ia loi « littoral » et des objectifs en terme de densité.
En effet, le projet -de PLU mériterait d’exprimer des dispositions plus fortes par rapport au POS
actuel et d’anticiper plus nettement les dispositions connues du SCoT du SICA, afin de limiter un
peu plus les extensions d’urbanisations prévues.

Pour votre compléte information, je vous précise que le projet de PLU est
soumis 3 évaluation ervironnementale en raison de la présence d’un site Natura 2000 sur le
territoire communal, et doit & ce titre faire 1’objet d’un avis de 1’autorité environnementale. A ce
sujet j’ai réceptionné le 20 aofit demier votre demande afin de recueillir mon avis, que je dois
émetire avant le 20 novembre prochain.

Pour le Préfet,
e Général,

42, BOULEVARD GUPLEIX ~28320 QUIMPER CEDEX - TELEPHONE : 02-98-76-29-29 - TELECOPIE : 02-93-52-09-47 E-MaLL : courriar@finistere.pref.gouv.fr
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Liberts o Egalité « Frateiifté
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU FINISTERE

Révision du plan local d'urbanisme de Plozévet

Consultation des personnes publiques associées

Rapport de synthése de§ services de I'Etat
sur le projet arrété le 19 juillet 2012

Délibération accompagnée du dossier recu le 13 aoht 2012

Par. délibération. du 19 juillet 2012, -recue le 13 a00t 2012 en préfecture, accompagnée du dossier correspondant, le
consell municipal de Plozévet a arrété le projet de plan local d'urbanisme dont la révision a été engagée le 12 -

décembre 2005.

Etabii dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées prévues par l'article L.123-9 du code-de
I'urbanisme, le présent rapport de synthése est élaboré sur la base des observations des différents services de I'Etat.
ll examine la prise en compte par le PLU des principales politiques publigues en matiére d'urbanisme,
d'aménagement et de développement durables, notamment au regard des enjeux stratégiques issus des travaux du
« Grenelle de I'Environnement:». Il comporte en outre un certain nombre dobservations et de recommandations sur

{a composition et I'expression juridique du PLU. ‘

Le PLU de Plozévet a bien intégré les dispositions issuas de-1a loi du 12 juillet:2010 portant engagement national
pour l'environnement, dite loi ENE, et son décret d'application relatif aux documents d'urbanisme du 29 février 2012.

- le projet d'aménagement: et de développement durables (PADD) fixe des objectifs de modération et de lutte
contre I'étalement urbain. ' ‘

~ le rapport de présentation expose un diagnostic, comporté une analyse de la consormation antérieure d'espaces
naturels, agricoles et forestiers, justifie des objectifs de modération de la consommation et de lutte contre
Pétalement urbain, éxposé les motifs de la délimitation des zones et leurs orientations d'aménagement et de
programmation, évalue les incidences des orientations du PLU sur f'environnement dans un souci de
préservation et de miseen valeur-et. précise des indicateurs de consommation qui devront étre élaborés pour
évaluer les résultats du PLU au regard de la satisfaction des besoins enlogement.

Commission départementale de la consommation des espaces agricoles:

Au titre de l'article L.123-6, én dehors d'un Scot approuvé, le projg; de PLU a été soumis & l'avis de ia commission
départementale de la consommation des eSpaces agricolési(€DEEA), qui a statué favorablement. Néanmoins, elle
recommande -de releverlestdansiteS minimales desfagonaranticiper la mise en compatibilité avec le futur SCoT de
I'Ouest Cornouaille.
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1. COMPOSITION GENERALE DU DOSSIER DE PLU |

Le dossier du plan local d'urbanisme (PLU) fransmis par Ia commune de Piozévet dans le cadre de ia consultaflon

des personnes publiques associées comporte :

~ la délibération du 19 juillet 2012 arétant le projet de PLU et approuvam le bilan de la concertation menee en
vertu de Particle L.300-2 du code de l'urbanisme,

-~ unrapport de présentation,

- un projet d'aménagement et de développement durables,

~  des orientations d'aménagement et de programmation,

= unreglement écrit,

- unréglement graphique ( 2 planches et un zoom sur le bourg),

—~ des annexes.

La composition du dossier est conforme & I'article R.123-1 du code de !'urbanisme et n'appelle pas d'observation.

2. ANALYSE DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Les principaies orientations fixées dans le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) communal
sont les suivantes :

Objectif n°1 : Miser sur les atouts de la commune pour conserver l'atiractivité résidentielle at créer les conditions pour

le maintien de la vie sociale et econbmiqun
~ permettre et concentrer a I'échelle du bourg l'accueil de nouveaux habitants,
~ favoriser I'accueil et le maintien des jeunes ménages par des offres de logements et deqmpements

adaptées, .
- permettre une réelle mixité entre les différentes catégories d'habitants,
~ maintenir et renforcer « les piliers » de I'économie Plozévétienne,
- permettre et accompagner le développement d'autres activités économiques.

Obiectif n°2 ; Parvenir & mieux structurer, sur le territoire, 'accueil résidentiel et la vie économique et sociale:
- contenir le développement de I'urbanisation en reriforgant prioritairement le bourg,
- se donner les moyens de mieux maitriser le développement de l'urbanisation,
~ préserver les ressources et les espaces nafurels, ruraux et littoraux,
- repenser 'aménagemant du bourg.

Un schéma de synthése traduit les grandes orientations du PADD.

Le PADD a été débattu une premiére fois, au sein du conseil municipal le 23 février 2009 et une deuxieme fois le 12
juillet 2011 afin de prendre en compte les lois « Grenelle »,

3. .ANALYSE THEMATIQUE DU PLU

e TR T e

e reglement Graphigitezainsi: queﬂleSuorzentatlen&d'amPnagement ont vocation & traduire en droit de l'urbanisme les
orientations- générales- exprimées par le -PADD visées ci-dessus. Le rapport de présentation permet pour sa part
d'expliquer et de justifier les dispositions adoptées a cet effet.

L'examen de ces documents appelle.dés:ebservations: sur [es-poifits suivants :
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3.1 Gestion économe de I'espace

Les données de INSEE indiquent que la croissance démogréphique ehtre 1999 et 2011 a afteint les 11% scit un
taux d'évolution moyen de 1% par an. La commune se base sur le méme rythme de croissance dans les 10 ans a
venir. L'objectif est d'atteindre les 3 500 habitants en 2022, soit la construction de 240 & 270 logements

supplémentaires. '

La commune de Plozévet a fait le choix de limiter le développement de |'urbanisation & lintérieur et autour du bourg
ainsi gue sur fe secteur de Pors Poulhan, sans grignotage supplémentaire des zones agricoles et dans un souci de

préservation de ses espaces naturels. :

Ainsi entre le POS de 2001 et le projet de PLU, la commune prévoit de réduire les surfaces & urbaniser de 141 ha a
32,8 ha, soit environ 1% de la superficie communale. Durant la période précédente 47 hectares ont été consommes.
La volonté exprimée par la commune de Plozévet est donc de modérer sa consommation d'espace et-d'afficher des
modes d'urbanisation différents de ceux observés ces 10 derniéres années, trés consommateurs d'espaces .

Les secteurs & vocation économigue sont limités afin de permettre uniguement I'évolution et 'extension des activités
présentes sur la commune sans consommation excessive de terrains. R

En zone rurale, seules les extensions limitées (zbnage Nh et Nr) ei les changemenis de destination (Nr).sont
possibles. Sur la franche littorale, le bati est zoné en N et ne permet que lextension des constructions existantes.
Cela permetira de limiter le mitage de I'espace agricole et de protéger la bande littorale. :

Néanmoins, si le FLU arrété par la commune de Plozévet affiche des objectifs de gestion plus économe de I'espace

que le POS, lexaiien détaillé-du-projet souléve ¢eftaines réserves.

La commune annonce dans son PADDSQ_ volonié d'imposer des-tensitésplas fortes que dans le passé sans.pour
autant:affichei-une=mojenne de terrain par lggeément. Un objectif qui est a relativiser si 'on se référe au bilan des
espaces consommés entre 2001 et 2011 (une moyenne de 1162m? par logement). T

De ‘plus, les orientations d'aménagements desZoneS-IAUR montrent des surfaces moyennes par habitation
comprises entre 750 et 1 200 m?, soit une densité brute (y compris voitie et réseaux) d'environ 10 logements a
I'hectare comparable & la densité résultantdu POS actuel soit 9°logements: & Iiectare, Ces objéttifs en terme de
densité defneufent pei-am Bitisux-au-regard. des-diSpositions Ui projet de-SCaT=du-SIOCA-qui-affiche. des-densités
riettes-de 16-4:18:logements/ ha. ' - :

Les anciennes zones NA sur-dimensionnées du POS de 2001 et la forte pression fonciére observée sur le littoral ont
contribué & accentuer I'étalement urbain sur-la commune au détriment de I'agglomération. Aujourd'hui, ces zones NA
baties sans Véritable organisation sont reclassées, & juste titre, dans le PLU, en zones urbaines (U) (Pors-Poulhan,
Scantourec, Ménez Guré/Kergolier, Brumphuez/l.euré et Ménez Kergofi/Bellevue). Ces secteurs urbanisés comptent
un certain nombre de dents creuses qui s'évaluent environ & 25 hectares si I'on comptabilise I'ensemble des zones
urbaines supplémentaires héritées du POS auxquelles on soustrait celles consommées depuis 2001. '

-ajparais greuses. Lesdinites-de-{a-Zone Aa-a Mérez Guré devront.étre
étendues=pour: & on= Zones™U. Ensuite, certaifiS-tef t
nordde Bellevue Streiaxolis Sgalementds & zone UG “Erleord-derlazone Uhc &Scantourec msriteralt un
classement. AlUJ-avec- des -orientations -d'améridgement-et-de-programmation;- afin. de mieux. maittiser l'urbanisation

diffus& duSecteur.

Aliisi; plusis

De plus, la commune aurait pu-traduire-une-politigiie-o iéhagement
plus-ambitieuses st un.réglement-adapté- ke projet-de-P tf luer mune vers
des:-houvelles-fories- irbaines=plus-denses=(habitat-groupé; qugimentation de I'emprise”au sol...) plus propice &
I'accueil de jeunes résidents, & la mixité en.général et & 'économie d'espace. Et ainsi contribuer & corriger les

tendances consommatrices d'espace de ces 10 dernieres années.

Dans le projet de PLU, I'effoit de réduction des consommations fonciéres de la commune de Plozévet n'est pas établi
notamment en terme de ‘densité. En outre, en Fabsence de phasage de l'urbanisation nouvelle (80% des zones

futures durbanisation classées en 1AU), le“projetniast pas-garant-dunezconsommation.progressive et maitrisée de
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' Le PLU mériterait d'exprimer des dispositions correcirices plus forte par. rapport au POS actuel sur ce pomt et
d'anticiper-plus nettement les-orientations d'ores et déja connues du SCoT du SIOCA ‘Ce qui devrait conduu'e alimiter
un peu-plus les éxiensions d' urbanlsat!on prévues. _

3.2 Protection et la mise en valeur des milieux naturéls et de Ia biodiversité
v fa prisefeh_i’«'::i)‘mpte_detl,’environnemgnt
Le territoire de Plozévet supporte plusieurs périmétres de prctec*lon ou d'inventaires relatifs & la conservation des

espéces, de la faune, de la flore sauvage ou des habitats naturels, notamment la ZNIEFF «Lagune de Gourinet », le
site Natura 2000 de la Baie d'Audierne, et des espacés naturels protégés « sites de Gorreguer»,

L'examen du dossier permet de constater que cés*sé"é‘teufs;nature S:gensibles” bénéficient dans Fensemble d‘un
classement en Ns destiné aux espaces remarquables au titre du L146-6 du code de l'urbanisme. LePLU péfmat-
aingi d'assurer ¢onvenablement léiir: preservatlon :

Ensuite, le projet de PLU, & travers dnfferents inventaires, prend en compte d'autres espaces naturels- présents sur le
temton'e uommunal tel que ies bo:sements, -lés- -~zdnes humtdes les vallees nt ‘assure. leur. protectlon par un

Sous un Zonage ! Nzh .auquel est-associé un réglement- protecteur mterd!sant Aout, affoullemer't af exhaussement dans
ces secteurs

v TidniésVercs et bleuea

Conformément & ['orientation générale du PADD visant & protéger ies espaces naturels ruraux, sources de
biodiversité et constitutifs de continuités écologiques « trame verte et bleue », le PLU traduit bien la protection de
cette frame au travers de !identification des valiées, des talus, d'une trame bocagére a protéger, des espaces boisés
classés (EBC) et des zones naturelles et humides.

o Tont P

ﬁl"é?‘féhralent_pu_etre_lllustrees ‘dans*le-rapport-de-| presentatlon par-iing ¢arte-schématique

......

ents: grap_uhlques

ame. yerte et bleue'dmvent apparaltre sur Ies do A
'intégralite te-1a;

ce-seris en: atérialisaht:

* Natura2000 et evaluation environnementale

La commune de Plozévet est concernée. par l'emprise d'un site Natura 2000 « Baie d'Audierne » (site FR5300021).

Conformément & larticle 1..414-4 du code de [f'environnement, le PLU doit comporter une étude d'évaluation

d‘irc.dence du pro;et de PLU sur le site Natura 2000.
I ] nagement et du Logement (DREAL) de la région Bretagne a &té sollicité

nientale au titre de.l'artisle-R121-14 du code dé Furbanisme.

X -evaluatlon 3]

Le rapport de présefitation canlut querle: PLU nimpacte-pas le site.Natura 2000,
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3.4 Protection, aménagement et mise en valeur dulittoral
La prise en compte des dispositions de la loi littoral par le PLU appelle les observations suivantes ccncernant'

« L'obligation d'inscrire les extens:ons d'urbamsatlon «en. contmwte avec les agglomeratmns et les
villages ex:stants ». _ .

L'analyse du projet montre gue les extensions. prevues sont siiudes essernellemcnt autour et.en densmcatmn de
I'agglomeratlon de Plozévet et du secteur de Pors Poulhan. '

Si le bourg de Plozévet a bien les caractéristiques d'une aggiomération, en revanche identifierle-secteur-de- I=ors
Poiilhan commie tn-village au sens de la loi littoral: para‘t ndlquement fragile.

En effet, & Pors Poulhan, on est plutdt en présence d'un vaste espace urbanisé plutét résndentlel qui- sest aeveloppe
a partir du front de mer. vers lintérieur des terres. La présence d'un seul commerce (rﬂstau'ant saisonier) ne suffit
pas a témoigner de la réalité d'un véritable lieu-de vie sociale avec la presence de services. Le petit port de plaisance
et les espaces naturels et remarquables forment une entité a part qui marquent une. rupture entre les deux secteurs
urbanisés de Plozévet et de Plouhinec. Néanmgins;-les-zenes TAURTE AU ur:lapartie- halite: peuvent
étre argumentées.comme: des secteurs qui: viendraient-densifier-« & xn.de“Pors-Poulhan. La- zone
2AUh devra étre supprimée car elle vient-en exiensuon du secid f'zb‘ne'lAUhlz 'rédunte

Plusietrs.secteurs classés en Uhc n'ont pas les’ caractensﬂques d'un« hameau » au regard de la loi littoral:

> KenousratiFielia qui se compose de moms d'une dizaine d'habitations et d'un hangar devra étre classé en

‘Secteurs e SaintDérfet-Kéristin: -efsde-MéneZeQueldrec corraspondent & de-'habitat:diffus qui s'est

developpé en linéaire le long du voie sans véritable orgamaatlon Ces secteurs devront egalement étre -
classés en Nr.

» Lezonage proposé sur-Kérongard-Divisquin-est frop: genéreux et emplete sur l'espace agricole, vers le Nord

sous forme d'habitat diffus.
> Méme. remarque que precedemment—pour le _hameau de__ Leésneut donit 18 linéaire en limite“de- Pouldreuznc ne

-_nappelle~ pas =de-Temargue: parﬂcullere sur le fond. Sq
compte-tenu des différences de régime juridique des autorisations d'urbanisme selon que l’on se situe dans ot en

dehoars des espaces proches du rivage.

i‘ohérente—avecacelle des~ccmmunes Ilmitrophes 6t celleprévue-dans le

La: délimita
projetide S

+ La bande.des.100 métres

Les ‘geux-zones: Uhc au-cored sntuees en partte dans la bande des 100m et & proxnmlte des espaces remarquables

secteurs: ne:Sont pas- ccnstltutnfs & d'esp
significative de conistriictions

+  LesEspace G5 Sighiificatifs
Les espaces boisés classés significatifs ont été examinés par la commission Départementale de la Nature et des
Sites (CDNPo) lors de la séance du 7 avnl 2011. Un avis favorable a été formulé.

116s hmx de pmteutlon des boisements jugés les plus significatifs
et pas:{iniquéTent dans I rapport de CONPS mis en annexe.




3.3 Protection et de gestion de la ressource en eau: -

. Assa‘inis"sement

La commune est dotée d'une station d épuration de « type boues activités», dimensionnée pour 9-500 equ:valenis-
habitants. Cet ouvrage, -qui fonctionne correctement au vu du suivi assuré par les services du conseil général permet
d'envisager de nouveaux branchements .au réseau collectif d' assalmssnment dans la mesure ol i n'a pas atteint sa

capacité nominale .

Au vu du zonage dassaxmssement de ia commune jomt au dossler et des rouveilea etudes substltuer aux
P 1 " ‘K o A

alors qu nl n'est pas prevu de les desservl par
Srpuissent-disposer-un: systéme: reglementalre

s*des zones “_A___onstructlbles~

qutuif

dassal..lssemen;:A.defaut lls.de\.ro. ‘8fre.exc

Pour une meilleure lisibilité, les études- cle aol de 997~obsoletes‘devront Btre é\iéésﬁ:"ﬂé%éiéfét"réfﬁblacées par
.Ies fouveaux. documents Ensuite, il conviendra: de faire:uire: svnthése des: dlfferentes étudesde sol. et de les reporter

- tERS: 16=-préambulé::daT; lanmexs.-Sanitaire « aptitude des sols &
rétés=du.7 mars:2012: mod’nﬁant Farrété du 7 septembre 2009 et-du 27

éntlon du malre devra etre attirée sur le fau qu'une -

egalenent sur le nombre de zones constmctlbles:gjgssees en « aplitude 3 » préseritant ‘des contrairites. .ortes a -
Fassainissement-non.collectif. .

*  Eauxpluviales

Un réseau d'eaux pluviales existe dans la partie urbamsee du bourg. A défaut dune possibilité de raccordement au
réseau, il-est-préconisé;le. tralteme & A
d'apres: lanniexe !

4 de l'article L 2224-10 du code general des collectlwtes terntonales il serait bpportun que &' la comiiine de Plozévet
établisse: | | ; itative:-d ipluvi Sci

Ilmpt_atlon -dle- Fimperiie fi

pluviales et de fiisSellémen

Afin de lever toute ambiguité sur la constructibilité des zones AU, et conformément aux dispositions des alinéas 3 et

La protection du captage d'eau de Saint-Renan destmee a l'alimentation humaine est assurée par un classement en
zone indicées « p » (A, N, Nr et Nzh).

-6l¢ ] classe en-Z zone naturelle |nd|cee
différénts zonages indicds « p ».




»  Les espaces remarquables

La commune de Plozévet a fait le choix de classer I'ensemble de son espace mant:me en espaces remarquables
(Ns). Seule une partie au sud de la commune est ¢oncernée par le site Natura 2000 de Ia haie d'Audierne, En effét;le
rapport de présentation (page 69) st insuffisant quant & la justification du classement.en espaces remarquables du
Domaine Public Maritime (DPM), hars site Natura 2000, au regard de l'ntérét écologique des sites, conformément a
farticle L146-6 du code de 'urbanisme. Un tel classement. iimite- les possibilités dimplantation de mouillages
individuels, de zones de mouillages callectifs at d'équipements légers ou de systémes d'énergie marine rencuvelable.

La zone Ns_ ne géle- pas toute nouvelle possibilité- de « const_ructlcn »tel-quindiqué-dans. le-rapport de ‘présentation
pages-148-6t 149, mais permet uniquement les consirugtions et ies" aménagements autonsés par {article R146-2 du

code de I'urbanisme.
3.5 Préservation &t mise-en-valeur. des-paysages et du patrimoine

*  Patrimoiné paysager et arch:tectural

Le PLU identifie un certains nombre d'éléments de paysage en particulier les boisements, las haies, les talus et des
élements du patrimoine architectural notamment du patrimoine religieux et du patrimoine lié a V'eau...2 protéger au
titre de l'article L 123-1-5-7° du code de l'urbanisme. .

: a_chapeileﬁdela Tnmte. classée auditfes dés“monumgnﬁ:hlstonques depms~le 22 juﬂlet 1914 A I'ecart du

bourg, elle est“entouree de quelques rares constructlons en plerres et de e. quallt‘ paysagére qui
' ‘manument-en “interdisant

. Sites;arqﬁéqlqgiques

Le: SewlcewregmnaLderl archéologie a recensé de nouvelles zones archéolagiques sur le territoire de la commune (cf

liste et carte jointes).
Ces zones sont répertoriées dans un tableau qui mentionne, pour chacune d'entre elles, son numéro, la nature des

protections demandées. les références cadastrales des parcelles constttuant chaque zone et le ou les sites
archeologlques concernes
1-devr o]

hlque—dw reglement Ju:PLU avec en rappel le numéro qui leur

3.6 La-prévention des risques.et des nuisances
» Risques naturels et technologiques -

Les décreis n°2010-1254 du 20 octobre 2010 relatif & la prévention des risques sismiques et n° 2010-1255 du 20
octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais, classent désormais I'ensemble des

communes du Finistére en zone de sismicité "2" (faible).

La commune de Plozévet se trouve classée en zone de sismicité "2" (faible) depuus ler mai 2011. Depuis cefte date,
le dimensionnement -des batiments neufs doit tenir compte de l'effet.d _sismiques pour les. structures
d'importance Hl et 1V en zone-de sismicité "2". Ce risql Btre signalé’ dains-le-rapport de présenta ation et en

glgiment écrit,

Le PLU d?ﬁéif‘éﬁéléhiénfféirmé état des-ioulements-de- terralr-suriazommune.
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s Sécurité routiére
En matidre e sécurité routiére, les principes d'accés définis dans les schémas: d'aménagement appellent les

observations: suivantes : - ' _
§ $tir-1é-dégagement de la visibiliié séront & effectuer avec

Zo

1) OAP°3+Zoné 1AUN rue des.aubépines : des:t dégageme
un dégagement siit la droite pour F'accés nord donnafit Sur i rue des aubépines .

2) OAP n°7 - zone-1AUh rue du stade : Il faudral prévoir.un dégagerent de visibilité.

* Nuisances sonores

Il conviendrait d'insérer dans les annexes, l'arrété-préfectoral. du:12/02/2004 portant révisicn du classement sonore
des infrastructures de transports terrestres du Finistére. _ _

3.7 Politique de I'habitat

Les enjeux du développement et de la diversification de V'offre de logements sont bien mis en-évidence par le PADD
qui vise notamment & « développer les offres de logements adaptées aux besoins et aux moyens: des-jeunes»; a
« promouvolr une offre diversifiée de logement » et & « encourager la construction de logements sociaux ».

La commune affiche clairement sa volonté dintroduire la mixité dans ses opérations d'aménagement en instituant
des servitudes de mixité sociale sur certaines zones 1AU. .. . .. o o
Négnmoinsyla réalisationtg'20% de-iogments §ociaux-n'est imposée que:sui des.secteurs-devant accueillir-au moins.

20 logeriients. Celte Servittide. aurait pu étre: misien:oeuvre _;§_q_r;g!gsgglg§;pgtits_s.ectgu;_s_p_lus.:_-faciléMéﬁt;ﬁ‘rbaniSabjé a
court terme-sous forme-de [gtissement (mode d'aménagement privilégié sur ce type de territoire ).-

De plus; les objectifs-de densité-inscrits dans le PLU -sont peu ambitieux-et'les: conditions d'aménagement des: OAP
ne permettent pas de diversifier_l'offre.de logements neufs:(en statut d'occupation comme-en-type de logements) et
les formes-urdaines. CERIT T T : : ;

Eni-matigre.d'habitat, le PLU a une-&pprochezplis quantitative quecd
« d'imposer une prise en compte des problématiques d Jimati

oo

En matiére de-perfo
2012 relatif aux docum

1

% constructions, travaux;-installations-et aménagements,. en -matiére
clures et réseaux de communicafions-électronigues.

4 OBSERVATIONS ET RECOMMANDATIONS COMPLEMENTAIRES: SUR LES DOCUMENTS COMPOSANT

LEPLY-

4.1 Rapport de présentation

Le rapport de présentation n'est pas un document normatif du PLU, mals if occiipe-néanmeins-une-place:importante
dans ce document : il présente le diagnostic, recense les besoins, analyse I'état initial de F'environnement, justifie les
choix opérés par la collectivité dans le PADD et leur traduction dans le réglement, évalue les incidences sur
I'environnement et enfin détermine les indicateurs de consommation qui devront é&ire élaborés' pour I'évaluation des
résultats de I'application du futur PLU au regard des satisfactions des besoins en logement.

La qualité di projet de PLU, 'sd pertinénce-et in fine sa 'sécurité juridique dépend doric largement de la qualité et de
lexhaustivité du rapport de présentatioh quiaceompagne.
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OAP 1°5--chemin de la corniche :
I faudrait prévoir un emplacément réservé pour garantrr I'ameragement du cafrefour.

OAP n°8 ' '
Une pariie du terrain est en zone humide, mais n'a pas fait I objet d'un classement en zh. ii faudra le justlf ier.

Les OAP n°10 et 11- rue de Quimper et rue de Kerfily

Ces secteurs n'ont pas fait l'objet d'orientation: damenagement Or de par leur posiiion au coeur du bourg (en arriére

de fronts batis) et des problématiques de desserte, il est necessarre de prévoir un aménagement coherent qui leurs
‘ per‘netteu it de s'insérer dans le fissu urbain existant.

Ce qui est en contradiction avec le rapport de présentation’ page 81 qur atrpule que la commune « entend optimiser

I'aménagement de ces deux zones, avec une réfiexion globale sur les formes urbaines et les accés notamment ».

OAP n°17: -projet d'écoquartier

La zone 1AUh17 est une zone stratégique de 5 hectares au coeur du bourg. La commune travaille depuis quelques
années sur un projet d'écoquartier. il convient de préciser les orientations générales du projet dans le document
d'Orientations d'Aménagement et de Pragrammation tout en pourstiivant la réflexion sur son mtegraﬂon et sa

connection avec e reste du bourg (accés, lralsons douces...).

. Ob’s’é_rvationé. c‘ommimes a plusieurs zones

oppertun d-a :
séourité (vrsrbrlrte) et de q.ralrte envrronnementale et paysagere De pluc elles ne génerent pas forcément de .

surface de plancher. Ainsi, Jes.batiments ouverts ou'a usage" dé stationnament ne seraient pas limites e taille.

- Dans lés ar"t'i'» nhéa-1 coneémant les:exceptions:ausmarges: de-rectl;:on-parle: « d‘adaptatron », Ce terme
‘ { anfusren AN pourrart étre remplacer par des termes plus conventionnels : « restauration

£

neuf en conservant Ies murs d'origines. alors que la « rehabrlrtatron » du bati inclu la restauration et la rénovation
eny ajoutant la possibilité de changement de destination.

- p pe
penmetre ou I'avrs de l'archltecte des batrments de France est oblrgatorre, il pourrait étre drfﬁcle d apprecler une
bonne intégration dans ie cadre de linstruction d'un projet d'urbanisme.

—  Article:-i2 ; ‘La commune - n'a-pas delrbere pour instaurer ia participation pour non réalisaiion de place’ de
stationnement.

~  Pour les.zongs- mcluses dans le périmétie de captage, il faudra fare reference aux drsposrtrons de larrété
préfectoral du- 26/08/1999.
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Or, en la matiére, le document apparait parfois insuffisant. Outre les observations déja formulées dans 'analyse
thématique du PLU, un certain nombre de cartes, dl'lust'atlons ou de deV°!oppements ec lts méritent d'étre

actualisés ou complétés. On reléve notamment::
- ;alcarte page-13 fait référance au. Plan Local d'Urbanisme en vngueur il s'agit en fait d'un Plan d'Occupation des
als, : A

-~ Méme remardtie: pour"!a carte p14;

~  Page 82, on parle de la zone 1AUN16 au fieu de la zone 1AUN15;

- Pag#:84, compléter la zone UL par le béti en cohérence avec le  réglement graphique;

- Dans fe ‘chapitre sur «la justification du. zonag du réglement et des orientations d'amenagement et de .
p ogrammatlon », le rapport de présentation rie petit pas rester aussiévasitsur le projét d'écoguartier. Le secteur

concerné (5 ha) est suffisamment important pour medifier fa structuration du bourg et sa silhouette urbaine. Cette
réflexion en terme d'aménagement doit &tre intégrer au PLU quu est le document de olanification urbaine &
i'ecl'elle commungle.

g7l dennmon déld zone, NL; est erronée. Ce zonage est réservée aux équipements légers at de loisirs qui
né remettent pas en cause ie caractére naturel de la zone. Le classement d'une activité de campmg doii éire
subordonnée 4 ure autonsatfon prﬁfectora!e sous Ia base d'un arrété de classement qui-détermine Ie type et Ies

Gnitations qui s'en

éﬁpromfé st suffis 'e'nt avancé pour que ie PLUde Plozevet pwsser.t anth.lper certain
dégagent notamment en terme-dé. densité.

Les orientations d'aménagement et de programmation du projet de PLU présentent un contenu riche et varié,
décomposé sous forme, d'une part de dispositions genérales, applicables a I'ensemble des zones et d'autre pari de

dispositions partlcuhéres, propres a chaque secteur concemne.

Ce-documéiit'appelisles obse_r-vatlons-sumantes.

*  Dispositions générales

De nombreuses thématiaues sont traitées par le document, illustrant fa volonté communale d'assurer une
urbanisation de qualité sur son territoire : insertion dans le tissu urbain, topographie, traitement des c'otures trames
viaires, espaces publics, impact environnemental des constructions...

Toutefois ce chapitre:pr ,q:ﬂop :souvent a forie:diuné: énumération de-considérations trés yénérales, atténuant sa
portée -en-risquant de ‘nuire a son appfication. Il est rappelé que conformément & l'article L.123-5 du code de
I'urbamsme, les. constructlons. instaifations ou amenagements donvent umquement étre compatubles avec les

e-l'urbanisation par-un classe . ple a plus long terme.en 2AU ides. secteurs suues en extensmn
du’ boitrg--afin- de pn\.llegle. la densmcaﬂon t ou de l'associer & un échéancier prévisionnel de [‘ouverture a
f'urbanisation des zones & urbaniser prévu par f'article L 123-1 du code de F'urbanisme. Cet outil permet & la
collectivité de garantir une ouverture ordonnée, progressive et surfout cohérente avec ses stratégies de

développement des zones AU.

. Dié‘pg,sjltibns%b'?a'rt'i'(:uliéres

OAP n°1-rii de ]
I mangue la 1égér de'la placette.

OAP n°4-rue-du
Préciser qu'il s'agitd ctwltes compatibles avec 'habitat.
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+ Zones Urbaines- U

Page 12- zones .Uh- recul par rapport aux voies : pour les extensions le recul par rapport-aux voies devrait
pouvoir étre inférieur &.celui de la construction existante, lorsque celle-ci & deja un -rectl important sans pour
autant étre inférieur au recul minimal imposé. - ‘ . , :

Page 14- zones Whb et Unc ~ la hauteur maximale des

age 14- Zones ¢ _ ale istructions rie devia « pas » dépasser 11 métres.
Préciser ies hauteurs des consiructions par rapport au ferrai

e

turel.

Page 27- zgnes.UL1 - les exceptions « aux occupations et utilisations du sol interdites » doivent figurer & f'article
2 « occupiations et utifisations du sol soumises a des conditions particuliéres »..

Autorisér uniquement les iogéiments de fonction ou les: habitations liées & Un équipement de tourisme.
s  Zones & Urbaniser- AU

Page 36-1es constructions d'équipements publics et celles liées & l'activité économigue sont autorisées alors qu'il

existe des zones résarvées pour ces projets en zcnes Ue et Ui ( méme remarques p40. pour les salles
polyvalentes, les équipements sportifs...). : o _ SR

sonstructions- neuves. dans: la_ mesure ou elies

Page 41- les marges: de recul ne s'appliquent pas pour: 1 mest
s implantations ». Cette. exception:n'est

s'insérent au milieu.de.constructions.existantes et tiennent coimpte:
pas adaptée a la-zore 1AUh.

Page 43- le théme de la sécurité routiére doit étre-apﬁféhén'dé. par- secteur & urbaniser daiis les -orientations
d'aménagement.

°  Zones agricoles: A

page-47- Dans la définiticn de.la zone A, compléter dans le 2 éme alinéa l'article R 123-12, < en raison de leur
intérét pairimoriial-et architectural et..::.& condition e ne p prof '

nproniette 'activité agricole:».

Page 59+ Pour la bande-des 100m seules sont autorisées les exceptions visées a larticles L146-4-1iL. A ce titre, la
rastauration des batiments dont il reste l'essentiel des murs ne peut étre autorisée. Pour le troisiéme paragraphe,
il vaut mieux citer 'aménagement des constructions en général sans changement de destination. :

Page 61~ NL: Le régler
camping. Les habitats légers de loisirs (HLL) et les résidences mobiles de loisirs (RML) sont interdites dans ce
type de camping, qui doit retrouver son aspect nafurel en dehors des périodes d'exploitation. Le choix du zonage
des campings devra éire fait en conformité avec le type d'activité et d'occupation definies dans farrété de

classement.

pas dans les ports. Dans les limites administratives des ports, le code des ports et la cinquiéme partie « transport
et navigation maritimes » du code des transports et de la navigation intérieure apportent des précisions sur les
travaux pouvant y étre autorisés.

- Page-61- Nports-qui corfésporit au- port .de:..p’_qug_l?au_[han:_Le décret n°91-1110 du 22 octobre 1991 ne s'applique
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- Page 62 les trois paragraphes figurant dans la zone Ns ne sont pas compatibles avec les: dlsposmons de Farticle
R146-2 du code de !'urbamsmn _

4.5 Documents graphiques du réglement

- Les'numéfos de parcelles, voir les rioms et numéros: de VOIES sont -ndlspensablns sur Ies plans de zonages afin
d'avoir des poiiits de repére Les noms des lielix-dits devront apparaltre en plus gros de’ fag:on & étre llSIbles

~ lacarte « Shéma de synthese des grafaes orientations du PADD » figurant: dans le PADD dclvent éire mise en
cohérence avec le plan zonage notarhment sur le penmetre de’la ZA de Ménez Kervem au nord~°st du bourg

4.6 Annexes
Servitude d'utilité publigue
Les dates d'airétés instituant les protections ci dessous sont a rectifie:
ACl- Mhl- Eglise Saint-Démet arrété. du 04/08/1951.
AS1 ~ Captage de Saint-Renan arréts du 26/08/1999
«  Annexes:littérales
— [l convient d'énumérer la liste des pieces mises en annexe.
- Numéroter toutes les.annexes concemant l'assainissement afin de s'y retrouver dans l'argﬁmentaire s'y référant.
~ L'arrété préfectoral du 26/08/1999.définissant la captage de'Saifit Renan devra étre joint en annexe.

- Joindre Ia liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été maintenues conformément & l'article R123-
14 du-code de I'urbanlsme :

4.7 Moyens d'accompagiiement prévus pour la mise. eﬂﬂeu‘"e du PLU

Pour accompagner fa mise en oeuvre du PLU; les collectivités disposent de différents outils d'action ou d'intervention,
notamment le droit préemption urbain, défini par les articles L.210 et suivants du code de l'urbanisme, qui permet
d'acquérir des unités fonciéres de fagon prioritaire a 'occasion de leur mise en vente. De méme la majoration de la
valeur locative cadastrale des terrains constructibles situés dans les zones urbaines (art 1396 du code général des
impdis) instaurée par. certaines par certaines. communes du Finistére, est un outil efficace pour lutter contre la

rétention fonciére,

Ux espaces est une opportunité qui soffre au conseil
ent. Il aurait été. utile-que le rapport de présentation
décrire les stratégies d'action fonciére qui

ivie dii PLU et du prolet o amenag ent défini par la commune.
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g, .- | LISTE DES ZONES DE PROTECTIONS

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUS FRANGAIE DEMANDEES AU PLU AU TITRE DE
L'ARCHEOLOGIE

ommunication

Service régional de

mercredi 22 aofit 2012
I'archéologie

PLOZEVET

8431 /29 215 0002 / PLOZEVET / MENHIR DES DROITS DE L'HOMME / CANTE /
1 2 2011 : 2Z.1 et Hors parcelle menhir / Néolithique

2 2 2011 : ZT.77 8432/ 29 215 0003 / PLOZEVET / PENQUER / PENQUER / menhir / Néolithique

>

8433 / 29 215 0004 / PLOZEVET / KERVERN VIHAN / KERVERN VIHAN / tumulus /
3 2 2011 : ZN.19-20 nécropole / Age du bronze
4 2 2011: Z1.117-118 ; Z1125; Z1.127; Z1.195; 21198 8433 / 29 215 0004 / PLOZEVET / KERVERN VIHAN / KERVERN VIHAN / turnulus /

nécropole / Age du bronze

8435 / 29 215 0006 / PLOZEVET / KERINGUEL / KERINGUEL / occupation / Age du
5 1 2011 : 2ZW.4243; ZW.420 o J B :

6 1 2011 : ZW.112 8436/ 29 215 0007 / PLOZEVET / LE BREN / LE BREN / occupation / Gallo-roamain

1 : Zone soumise & 'application des procédures d'archéologie préventive du Livre V du code du patrimoine.

P Ombmiin matimin A Bamnlinatian Ao la 1ail OAN1 A4 ralatiia 3 Farcrhénlanie nrsventiva ot classement en zane N au P.L.U.



7 1 2011 : ZK 77 8437 /29 215 0008 / PLOZEVET / LAMARZIN / LAMARZIN / cimetiére / Age du bronze
- Epoque indéterminée ?

8 1 2011 : ZC.35; ZC.191; ZC.207; ZC.422-423 1815129 215 0012/ PLOZEVET / KERMOUT / KERMOUT / dépst / Néolithique

zbneﬁsoumise a l'application des procedures d'archéologie préventive du Livre V du code du patrimoine.

Actalr eanmie 4 lannlinatinn da la Ini 201144 ralative 2 Marrhdnlania nedvantiva ot niacoamant an wana M an D1 1



Carte de répartition des zones de protections demandées
au PLU au titre de I'archéologie pour la commune de PLOZEVET.
Le 22/08/2012

0 0.7 14 2.1 Kilométres
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ciier PLUdePLOZEVET - arréié

QUIMPER, ls 27 NOVEMBRE 2012

En réponse & votre lettre citée en

f’é’v _'h‘ce, nous vous mformons quiactuellement aucune
installation n'est situde sur le territoire  Cofimune de PLOZEVET, Cette information
cqﬁcfe”rne-' uniquemeﬁé" les ouvrages ques HTB de RTE. Pour ce qui concerne les
réseaux électriques des autres gestionriaires, nous vous remercions de bien vouloir

prendre contact avec eux,

Nous sommes & votre disposition pour tout renseignement qui vous serait nécessaire.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos sentiménts distingués.

Le Directeur du G.E.T BRETAGNE,

TRANSPORT ELECTRICITE QUEST -~ Groupe RTE EDF TRANSPORT

Exploitation Transport Bretagne société anonyme 3 directolre et consell de surveillance
ZA DE| KEROURVOXS SUD - 29556 QUIMPER au capital de 2 132 285 690 euros

TEL ¢ 02.98.66: '60 00 - FAX : 02.98.66,60.06 R.CS. Nanterre 444 619 258

www.ste-france.com



INSTITUT MATIONAL
DE UORIGINE ET DE
LA QUALITE -

Monsieur Le Maire
Mairie da Plozévet

Dossier sulvi par : J. GUEDAS 14 rue Jules Ferry
Téléphone : 02 40 80 14 81 29710 PLOZEVET

Objet : Plan local d’Urbanisme de Plozévet
- Avis INAO sur projet arrété le 19 juillet 2012 -

Vertou, e 8 octcbre 2012

Monsieur Le Maire,

Nous avons étudié les documents que vous avez eu 'obligeance de nous adresser a la
mi-aolt relatifs au projet de PLU révisé de la commune en particulier le PADD, les plans de
zonage et les orientations d’aménagement qui s’y rapportent.

Le territoire de Plozévet reléve du SCOT de la communauté de communes de I'Ouest
Cornouaille (SIOCA). Quoique ce schéma de portée supra-communale soit toujours en cours
d'élaboration, les grands objectifs en matiére de développement de 'habitat et de maitrise de la
consommation de I'espace agricole y sont déja bien affichés et il convient donc de s'y référer.
Les recommandations portent notamment sur la nécessité de misux mobiliser les disponibilités
fonciéres existant dans I'enveloppe urbaine tout en recherchant une plus grande densification
dans les nouvelles opérations a vocation d’habitat, autour de 19 iogements/Ha en moyenne.
Dans les domaines de la p&che et de I'agriculture, le SCOT entend favoriser de développement
des preduits labellisés associés au territoire, une palitique de qualité « produits du terroir » ainsi
gu’une plus grande diversification (bio, agriculture raisonnée, vente directe, circuits courts étc.).

Avec une vingtaine d’exploitations professionnelles recensées pour une SAU de 1300
hectares, I'agriculture occupe encore une place importante sur le territoire communal. Celle-ci
repose principalement sur I'élevage bovin laitier mais aussi sur I'élevage porcin et l'aviculture ;
ce qui explique la part relativement élevée des céréales dans 'assolement, autour de 60 %. Si
nos informations sont exactes, quelques exploitations seraient engagées dans un systéme de
production labellisé (LR) ou certifié AB. Toutefols et confrairement aux comimunes Sud
Cornouaillaises, il n'y a pas (ou peu) d’enjeu cidricole sur le territoire de Plozévet.

Le projet arrété en conseil le 19 juillet dernier s’inscrit globalement dans une logique
d'économie d’espace et de lutte contre I'étalement urbain. Pour autant, il nous est apparu utile
de vous soumetire un certain nombre d’'observations surtout par rapport au développement du
bourg et des zones d’habitat diffus qui s’égrainent jusqu'a Pors Poulhan mais aussi au sujet
des changements de destination qui devraient concerner la partie plus agricole du territoire.

INAQO - Unité Territoriale Ouest
SITE DENANTES
CHATEAU DE LA FREMOIRE

44120 VERTOU
TEL : 02 40 80 14 81 / TELECOPIE : 02 40 80 30 10

www.inao.gouv.fr



= Le développement programmé du bourg et du village cétier de Menez Gored/Pors Poulhan

Comme cela ressort bien dans le PADD, le PLU révisé ds Plozévet conduira a recentrer
Furbanisation au niveau du bourg et accessoirement sur le village cétier de Menez Gored/Pors
Poulhan. il est prévu d'y favoriser le renouvellement urbain ainsi quune plus grande
densification en recourant au zonage 1AUh quasi systématique des enclaves non construites,
soit 17 au total pour une superficie de 26 hectares.

Le projet est dimensionné pour accueillir de i'ordre de 300 nouveaux logements dans les
prochaines années en y incluant l'opération d’éco-quartier prévue en centre-bourg (1AUR17). A
cela s'ajoute une enveloppe 2AUh de prés de 7 hectares pour une urbanisation & plus iong
terme.

Ce nouveau document de planification s‘inscrit en rupture par rapport 4 la logique
d'urbanisation diffuse qui a prévalu ces derniéres décennies en matiére d’habitat résidentiel st
qui a malheureusement occasionné la disparition d’une cinquantaine d’hectares de terres
agricoles notamment sur la partie du territoire comprise entre Kergolier et Pors Poulhan.

Si la locaiisation des zones a urbanigser 1AUh et 2AUh autant que les orientations
d’'aménagement nous paraissent pertinentes dans la plupart des cas, hoiez toutefois que nous
sommes irés réservés sur les opérations programimées sur les secteurs 1AUnh2, 1AUhg et
1AUN14 qui s'inscrivent foutes les frois en exiension de lenveloppe urbanisée du bourg. Le
tracé se rapportant & ces trois secteurs ne reléve pas, selen nous, de la logique d'éconamie
d'espace qui a présidée a Pélaboration du reste du document.

Nous vous invitons par conséquent & bien vouloir examiner ia faisabilité d'un zonage A plutdt
que 1AU sur les parcelles reportées en orangé sur le plan que nous vous retournons, sauf a
démontrer que ces réajustements seraient de nature a modifier 'équilibre général du projet.

« Le zonage se rapportant & la partie agricole et rurale du lerritoire

A 'exception des principaux hameaux et des zones d'habiiat pavillonnaire comprises entre
Korgoiier et Pors Poulhan, la partie agricole et rurale du territoire communal bénéficie trés
largement d'un zonage A (ou Ap) complété par un zonage Nr (cu Nh) des lieux-dits et
habitations isolées. Ce zonage Nr couvre plus de 60 hectares et il s’agit bien dans le cas
présent d'un zonage non pas d’un pastillage au sens ol ¢ce dernier est recommandé dans la
charte -agricole du département du Finistére : « Les pastilages qui seront réalisés pour
permettre certains changements de destination, extensions, constructions d'annexes ou de
dépendances, devront étre aussi limités que possible en nombre qu'en surface et repérés dans
le réglement par un secteur de la zone N ». Ce zonage engiobe tous types de bétiments.

S'il est bien clair que les changements de destination ne devraient étre autorisés que sous
réserve de ne pas nuire a l'activité agricole et qu'ils ne devraient concerner que des batiments
présentant un intérét patrimonial ou architectural, il ne semble pas que ceux-ci aient été
préalablement recensés. Le dispositif pourrait donc conduire & la création d'un nombre non
négligeable de nouveaux logements dans ia partie agricole et rurale du territoire, décalant
d'autant le ratio entre résidences secondaires et résidences principales. Nous tenions a attirer

votre vigilance sur ce point.

Nous vous remercions de l'attention que vous préterez a ces observations et vous prions
d’agréer, Monsieur Le Maire, 'expression de nos sentiments les plus respectueux.

L’Ingénieur Terroir et Délimitation
Joél GUEDAS

P... : report en orangé des parcelles pour lesquelles il est soliicité un réexa U zonage 1AUh=A.
copie pour information : DDTM 29, CA 29

INAO - Unité Territoriale Ouest

SITE DENANTES

CHATEAU DE LA FREMOIRE

44120 VERTOU

TEL ; 02 40 80 14 81 / TELECOPIE : 02 40 80 30 10
www.ingo.gouv.fr
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CONSEIL
GENERAL
Finistere

Penn-ar-Bed

Le Président

32 boulevard Dupleix
29196 Quimper cedex
T.0298762020
contact@cg29.fr

Quimper, le .. & NBY, 2012

Monsieur le Maire
Mairie

14 rue Jules Ferry
29710 PLOZEVET

MAIRIE DE PLOZEVET

12 Nov, 2012
COURRIER “ARRIVEE®

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 12 ao(t 2012, vous sollicitez I'avis du Conseil général
concernant le projet de révision du Plan local d’urbanisme (P.L.U.) de votre commune.

Aprés examen par les services du Conseil général, ce document appelle les
commentaires suivants :

1. Dans le domaine routier, concernant les routes départementales

S'agissant des nouveaux accés sur routes départementales, le rapport de
présentation (p.136) et les articles 3 du réglement du PLU prévoient que « hors
agglomération, tout nouvel accés sur les routes départementales sera soumis a
autorisation du Conseil général». Il serait nécessaire d'élargir cefte condition aux
nouveaux accés envisagés sur routes départementale en agglomération, conformément a
I'art.3-1 du réglement départemental de voirie.

Cette rédaction serait également a reprendre aux articles 3 « non régiementés » de
certaines zones (exemple zone N).

Jattire par ailleurs votre attention sur le fait que pour tout nouvel accés sur route
départementale il conviendrait d’associer le Conseil général aux réflexions portant sur les
opérations d’aménagement ayant un impact direct en terme de circulation sur une route
départementale, notamment pour les zones 1AUH10 et 1AUH17.

S'agissant des reculs des constitictions par rapport au réseau routier départemental
(pages 92 et 136 du rapport de présentation dont les éléments sont repris dans les articles
6 du reéglement du PLU), 'annexe 6 du régiement départemental de voirie prévoit que le
recul des constructions nouvelles hors agglomération ne pourra étre inférieur & 35 m et
25 mi (si batiment non destiné & de I'habitation) par rapport 4 'axe de la voie, avec un
minimurn de 10 m par rapport 2 la limite d’emprise du domaine public départemental. Ces
reculs devraient donc apparaitre le long des sections des RD 784 et RD 2 situées hors
agglomération.

Ces articles 6 du PLU prévoient une liste de cas dans lesquels ces marges de recul ne
s'appliquent pas. Les projets de constructions nouvelles s'inscrivant dans ces cas devront

toutefois faire 'objet d’une validation par le Conseil général.



%

2. Dans le domaine des esgaces naturels ét des paysages :

Concernant la randonnée, le document qraphlque des éléments a préserver au titre

du paysage indique plusieurs itlneraires de ‘randonnée. Pour une meilleure articulation-

entre les documents de planification, une cohérence serait & rechercher avec le Plan

' departemental des ltmeralres de promenade et de-randonnée (PDIPR), figurant sur la carte.

en plece jointe

Concernant les paysages, la commune possede tout un patnmome de murets de

' pierres séches délimitant des parcelies, plus particuliérement dans sa partie littorale. C'est

un véritable marqueur paysager original qui mérite une protection reglementalre au méme
titre que les haies et talus (L0| L.123-1-5 7°) autant en secteur agricole qu'en secteur

urbanisé.

En complement de ces, observatlons Une annsxe defaille des remarques d'ordre
technique et des suggestions.

Au sein des services du Conseu general votre dossmr est suivi par Caroline LE -

BIHAN, coordinatrice territoriale au service des ‘coopérations territoriales, Direction de
faménagement, de I'eau, de Ienwronnement et du logement, que vous pouvez joindre au

02.98.76.64.38 ou par coumel caroline. !ebihan@cgzg
Veuillez agréer, Monsieur Ie'Maire, mes salut'atiens distinguées.

Pour le Président et par délégation,
La 1ére Vice-présidente,
Présidente de la Commission

Territpifes et environnement .




ANNEXE : REMARQUES TECHNIQUES ET SUGGES;I'IONS '

1.-Rapport de présentatioh

Paragraphe 3 intitulé « La compatibilité avec les auires documents ou pro;ets » (p. 101) -

Il est indiqué qu’ « & ce jour, la commune de Plozévet n'est pas concernée par un schéma
directeur, par un schéma de mise en valeur de la mer, par une charte de. parc naturel
régional ou de parc natlonal par un plan de déplacements urbains cu par un programme
local de I'habitat »..

Or, la Commune est concernée par le Schéma directeur territorial d'aménagement
numérique (SDAN) du Finistére qui a été approuvé le 23 jun 2011 et par le projet
« Bretagne Trés Haut Débit ».

2. Projet d’aménagement et de developpement durab!e _

Aménagement numérigue -

~ Le paragraphe « Accompagner le developpement économique avec les equupemerts en

communications Numériques » (P ; 11) devrait &tre modifié, éventuellement comme suit :

« L'objectif est de participer, a I'échelon communal, & linstallation du-baut-débit—voire du

trés haut débif, pour le développement économique (entrepnses activités exercées au

domicile, ...), mais égalemenit pour 'accés aux différents services & la population, en :
= prévoyant en lien avec les-opérateurs le pro_let « Bretagne Trés Haut Débit » des
equ:pements nécessaires pour permettre aux acteurs économiques et aux habitants
d’'accéder & I'offre trés haut débit la pius performante et adaptée
» prévoyant, en cohérence avec le Schéma Directeur d’Aménagement Numérique
(SDAN), le raccordement au trés haut débit, la priorité sera donnée aux
équipements publics : Avel Dro, Ecole Publique, Médiathéque, Collége, et aux
industriels et autres professionnels. En fonction des programmes .des travaux,
Pextension du réseau de fibres optiques concernera d’abord les zones agglomérées
ef principalement le Bourg. Pour le reste du terrifoire communal, en attendant le
raccordement a la fibre optique, une montée en débit sera-ia-priorité est assurée
par le Conseil général via son réseau départemental « Penn Ar Bed
Numérique ».

3. Orientations d’aménagement et de programmation

Concernant les orientations d’aménagement de la zone 1AUh10 desservie & partir de la
RD 784 (rue de Quimper), il conviendrait de préciser si la fleche indiquée en sortie de voie
interne de Ia zone du 11 novembre impose un sens de circulation, & savoir : entrée par la
rue de Quimper et sortie par la rue du 11 novembre pour 'ensemble de la zone.

4. Reglement
Aménagement numérique

Il serait opportun de modifier le réglement a deux titres :

- Le réglement ne peut interdire systématique en article 1 « Les affouillements et
exhaussements du sol, non liés a une autorisation durbanisme ». En effet, une
contradiction avec le projet de déploiements d'infrastructures ou de réseaux pourrait
apparaitre. -

- en zone AU, il serait intéressant d'imposer la pose de fo.lrreaux pour les réseaux de
communications électroniques.
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Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR)
Commune de Plozévet
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WAIRIE DE PLOZEVET
| 2 6 SEP. 2012
GdUé'thER “ARRIVEE"

Monsieur le Maire
Mairie de Plozévet
14, rue Jules Ferry
29710 Plozévet

Pont-1'Abbé, le 18 septembre 2012

Objet : Transmission de I'avis sur le projet de PLU de Plozévet

Monsieur le Maire, 7=~ y"fu« Joese ;

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la délibération relative a I'avis du SIOCA
concernant le projet de PLU de votre commune.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de ma considération distinguée.

/ //
.
ﬁ\.‘/é’/

v

Le Président du SIOQ_, ,

JosLE GALIQ//
(/ '

Siege administratif : 17, rue Raymonde Folgoas Guillou — BP 82035 - 29122 PONT-L'ABBE CEDEX
R02 98 87 14 42 £02 98 82 37 93 “Ainfo@cc-pays-bigouden-sud.fr

Siége technique : Kermaria- BP 52041 - 29122 PONT-L'ABBE CEDEX
802 98 82 30 30 &02 98 82 32 18 ‘Asioca@ouest-comouailie.com



Syndicat Intercommunautaire Ouest Cornouaille Aménagement

“EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Convoqué par lettre datée du 21 ao(t 2012, le comité du Syndicat Intercommunautaire Ouest
Cornouaille Aménagement s'est réuni au siége de la communauté de communes du Haut Pays

Bigouden 4 POULDREUZIC
le lundi 27 aoiit 2012 a 18 heures 30

sous la présidence de Monsieur Jos LE GALL

Etaient présents :

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE DOUARNENEZ
MM. BERNARD & LE GALL

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT PAYS BIGOUDEN
MM. CANEVET, CARADEC & JOLIVET

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BIGOUDEN SUD
Mme BOURHIS et MM BRUNOT, CARIOU, GUICHACUA & LE DREAU

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CAP SIZUN
MM. DONNART & GUEGUEN

Absents excusés : MM KERVOALEN, COUIC, GAONAC'H & LE CORRE
Secrétaire de séance : M. LE DREAU L.

Assistaient également 4 la réunion : Mmes ANSELLEM, FEAT, MARZIN, KEROUEDAN, COIC, LEPROUST &
M.PLOUZENNEC

Objet : Avis sur la révision du PLU de PLOZEVET

Date d'affichage : 21 ao(t 2012 Nombre de délégués :

Date de Ia convocation : 21 ao(it 2012 En exercice 22
Présents 12
Votants : 12

Adresser correspondance : Monsieur le Président du §.1L.0.C.A,
Communauté de Communas du Pays Bigouden Sud - 17 rue Raymonde Folgoas Guilloy - BP 82035 - 29122 PONT-L'ABBE cedex
% 0298 87 1442 »#0298 62 37 93




SYNDICAT INTERCOMMUNAUTAIRE OUEST CORNOUAILLE AMENAGEMENT

COMITE SYNDICAL du 27 ao(it 2012

OBJET : Avis sur le projet de PLU de PLOZEVET arrété le 19 juillet 2012

Par courrier en date du 14 200t 2012, la commune de Plozévet a adressé pour avis au SIOCA un exemplaire du projet
arrété du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune.

Mme Annie MARZIN, adjointe & 'urbanisme & Plozévet et Pierre PLOUZENNEC, Maire, présentent le projet.
II-est souligné que la révision du PLU de Plozévet et les travaux d'élaboration du SCoT ont été concordants afin de

permettre la prise en compte les orientations du schéma dans le PLU.

La commune n'a retenu qu'un village en dehors du bourg, Pors Poulhan. Il existe par ailleurs des zones U ol les
extensions sont possibles en densification (UHc). Des précisions sont apportées sur les surfaces concernées et qui se
traduisent par une baisse sensible des terrains urbanisables (entre NA et AU). La zone ultra-littoraie est préservée.

~ Une question est posée sur la capacité d'accueil ; la commune précise que l'objectif est d'atteindre 3.500 habitants, soit
une augmentation de 500 habitants. La surface moyenne des terrains & construire est de l'ordre de 700 m2.

M. LE GALL constate la cohérence avec les orientations du SCoT ouest Comouaille en cours d'élaboration. li souligne
que ia commune a également mis 'accent sur la mixité sociale en déterminant un pourcentage de logements sociaux

dans les opérations d'aménagement.

Le comité considére :
*  Que le projet présenté n'est pas contraire aux objsctifs de développement durable qui simposent aux SCoT ;
»  Quiil ne contrarie pas les grands équilibres entre les espaces agricoles et urbains.

Il émet la réserve suivante :
= Lo PLU pourrait davantage faire référence a la trame verte et bleue dans sa présentation.

Apres en avoir délibéré, le Comité Syndical

DECIDE D'EMETTRE UN AVIS FAVORABLE aui projet de révision du PLU de PLOZEVET assorti de ia réserve citée ci-

dessus.

Adopté a l'unanimité.
Pour extrait conforme,
Le Président,

Jos LE GALY /
QOuest

e’ / 3 i
P ¢« || Cornouaille
7 o \Aménagement




M. le Maire
Mairie
29710 PLOZEVET

' Pouldreuzic, le 3¢ echobre Qo ldl.

Objet : Adoption du PLU de Plozévet — révision du zonage d’assainissement
Dossier suivi par : Patrick DANARD
Réf: DP LAY

Monsieur le Mairg,

Je vous fais parvenir nos remarques concernant la partie assainissement de votre projet de Plan Local
d’Urbanisme, que vous nous avez fait parvenir pour avis.

Jusqu’a présent, nous avions décidé par délibération du Conseil Communautaire du 29 juin 2007 que
les communes conservaient la compétence de détermination du zonage d’assainissement, la
Communauté de Communes n’étant pas compétente en matiére d’urbanisme.

Suite & plusieurs jurisprudences et 4 une remarque de la Chambre Régionale des Comptes, le Conseil
Communautaire a acté lors du conseil du 26 septembre 2012 qu’il appartenait désormais a la
Communauté de Communes, compétente en assainissement collectif et non collectif, de déterminer le
zonage d’assainissement.

C’est pourquoi il appartient & la Communauté de Communes de faire procéder a la révision du zonage
d’assainissement collectif de votre commune, dans le cadre de 1’évolution de voire PLU.

En 1’état, votre proposition de zonage n’amenait pas de remarques importantes de notre part, en
dehors :

e De corrections techniques & apporter, pour intégrer les conséquences du tracé réel de la
canalisation de liaison Pouldreuzic / Plozévet et de I'extension de réseau qui en a
résulté (secteur Kermao et entrée du bourg sur ia RDZ2) ;

s De la nécessité d’intégrer les remarques de I’ARS concernant I’assainissement ;

e De notre réserve sur la nécessité de raccorder certaines habitations, au nord-est du résecau
existant de La Trinité, et sur les secteurs de Menez Kerguelen et de la rue de la Garenne.
L’aptitude des.sols des terrains éventuellement reclassés en assainissement non collectif
devrait alors étre revue.

2A, iue de la mer - 26710 POULDREUZIC 78 02.98.54.49.04 02.98.54.33.06  courriel : info@cchpb.com



Sans préjuger du résultat de I’étude, la Communauté de Communes pourrait adopter le nouveau
zonage lors du Conseil Communautaire du 19 décembre prochain, puis le passer en enquéte publique,
conjointement avec votre enquéte publique concernant votre Plan Local d’Urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de mes salutations les meilleures.

2A, rue de la mer — 29710 POULDREUZIC 78 02.98.54.49.04 02.98.54.33.06  courriel : info@cchpb.com



“IAIRIE DE PLOZEVET
{3 SEP. 2012

Chambre de Métiers .
et de I'Artisanat COURRIER “ARRIVEE
Finistére Monsieur Le Maire
Développement de PLOZEVET :
Economique 14, rue Jules Ferry

29710 PLOZEVET

N/REF. DE/YLM/AR/171
QUIMPER, le 11 septembre 2012

Monsieur Le Maire,
Nous avons bien recu le dossier de projet du Plan Local d’Urbanisme de votre
commune.

La Chambre de Métiers & de UArtisanat du Finistére vous informe qu’elle
émet un avis favorable a ce projet.

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, Uexpression de nos salutations
distinguées.

LE PRESIDENT,

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DEPARTEMENTALE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT DU FINISTERE

Siége : 24, route de Guzon - 29196 Quimper Cedex - Tél. : 02 98 76 46 46 - Télécopie : 0Z 88 95 86 41

5 rue, J. Daguerre - 29850 Gouesnou - Tél. : 02 98 02 73 55 - Télécopie : 02 98 41 46 06

Rue Jean Monnet - B.P. 136 - 29833 Carhaix-Plouguer Cedex - Tél. : 02 98 99 34 10 - Télécopie : 02 98 99 34 19
Rue J.F Périou - Z.A.C. de la Boissiére - 29600 Morlaix - Tél. 02 98 88 13 80 - Télécopie : 02 98 63 45 32

Site Intarnet : hitp:// www.cma29.fr - Siret : 18290017500015 - APE 9411 Z

Décret n® 2004-1164 du 2 novembre 2004.



@GRICULTURES

&TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
FINISTERE

Siege Social

5, allée Sully

29322 QUIMPER cedex

Tél. 0298 52 49 49 - Fax 02 98 52 49 90

Email : accueil@finistere.chambagri.fr

REPUBLIGUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siren 182 900019

APE 911A
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MAIRIE DE PLOZEVET

3 Monsieur Le MAIRE
-2 OCT, 2012 MAIRIE
COURRIER "ARRIVEE” 14, Rue Jules Ferry

29710 PLOZEVET

Objet : Commune de PLOZEVET
Révision du Plan Local d’Urbanisme

Dossier suivi par Anne CASTEX QUIMPER, le 26 septembre 2012
& 0298 52 49 51

Monsieur Le Maire,

Conformément a la réglementation en vigueur en matiére d'urbanisme,
vous nous avez transmis pour avis le projet de Plan Local d'Urbanisme
arrété par votre Conseil Municipal le 19 juillet 2012.

Concernant les surfaces ouvertes a I'urbanisation

Nous relevons une diminution notable des surfaces a urbaniser par rapport
au POS. 33 hectares sont maintenus en densification de l'urbanisation,
contre 140 hectares en NA au POS. Depuis 20 ans, 50 hectares ont été

urbanisés.

Par conséquent, si vous réduisez de fagon importante les surfaces ouvertes
a I'urbanisation, vous maintenez un rythme de construction similaire a celui
pratiqué en moyenne les années passées.

Nous regrettons le manque de précision sur ies prévisions d'accueil de
population, le nombre de logements envisagé, la densité moyenne fixée, et
la déduction de la surface a urbaniser,

Les densités des projets urbains ne sent abordées que dans les orientations
d’aménagement, zone par zone. Ceci ne facilite pas la lisibilité du PLU.

La moyenne des opérations avoisine les 10 logements par hectare, ce qui
nous sembie particulierement peu dense, et ne sera sans doute pas
compatible au SCoT du SIOCA en ceurs d'élaboration.

Concernant la prise en compte des activités agricoles

Nous relevons que le projet présente, pour chaque zone ouverte a
l‘urbanisation, le détail de Iimpact agricole : surface exploitée, type de
culture...

Votre PLU est le premier que nous examinons qui présente ces éléments,
comme le prévoit le Grenelle de I'environnement. Ces éléments participent
& une bonne prise en compte des enjeux agricoles.

Il ressort que 9 ha exploités par 'agriculture sont concernés par des projets
d’urbanisation. Nous rappeions que dans ce cadre, les exploitants titulaires
d’un bail, doivent étre indemnisés comme le prévoit le protocole
d'indernnisation relatif aux expropriations du 5 octobre 2009.

vod o



Concernant la prise en compte de |'environnement

Nous partageons l'inventaire des zones humides et des talus réalisés avec
une bonne participation des agriculteurs. Nous regrettons toutefois que la
distinction Nzh et Azh n'aie pas été retenue, comme le recommande le
SAGE.

Nous vous indiquons que la réglementation liée aux zones humides, dans
un PLU, ne doit s’appliquer que pour les travaux ou installations relevant
du code de l'urbanisme, dans ce cadre, les dépots ou créations de plan
d’eau ne sont pas systématiquement concernés.

Concernant le réglement de la zone Agricole

Nous relevons la possibilité d‘implanter des installations de production
d’énergie renouvelables. Nous rappelons de la position défavorable de I'Etat
et de la profession agricole & l'échelle régionale sur les centrales solaires au
sol en zone agricole, celles-ci étant incompatibles avec la vocation de la

zZone.

La rédaction encadrant les logements de fonction nous semble
particulierement stricte : aucun nouveau logement n’est autorisé s'il existe
déja un logement sur le site. Nous comprenons la nécessité d'encadrer
cette dérogation. Il nous semble toutefois que justifier la nécessité d'un
nouveau logement au cas par cas correspond mieux a la réalité. Notons que
les sociétés peuvent présenter plusieurs sites d'exploitation avec différents

élevages.

Les constructions autorisées pour les activitds équestres doivent étre
limitées aux activités professionnelles.

Concernant fes zones Aa, ol les constructions agricoles sont
interdites, nous partageons l‘avis qu'il ne serait pas opportun de créer de
nouveaux siéges d’exploitation a proximité des zones urbanisées. En
revanche, nous ne souhaitons pas présenter ces zones comme les futurs
secteurs a urbaniser, afin d’éviter les phénomeénes spéculatifs.

Concernant I'application de la loi Littoral

Mé&me si la production de légume a été abandonnée sur ce littoral,
I'historique montre un fort potentiel pour ces productions sur le secteur
appelé « la ceinture dorée ». Cet élément plaide pour un maintien en zone
Agricole de ces surfaces en raisen du potentiel agronomique notable.

Nous recensons 3 exploitations situées dans I'Espace Proches du Rivage en
production de volailles, bovins lait et Iégumes.

Nous proposons de justifier, pour ces exploitations, des espaces de
développement pour feur nécessaire évoiution. Pour exemple, la SCEA de
KERVELEN a un projet de hangar a fourrage au sud des batiments actueis.

Espérant que vous serez en mesure de prendre en compte ces

observations,
Nous vous prions d‘agréer, Monsieur Le Maire, !‘expression de nos

sentiments distingués.

Le Président, L'Elu Référent Territoire,
Jacques JAOUEN Jean-Michel LE BRETON
/
/




Commune de Plozévet CR PLU

CONMMUNE DE PLOZEVET
Révision du Plan Local d'Urbanisme

" COMPTE-RENDU de la réunion du 21 février 2013

ORDRE DU JOUR: Bilan des avis émis par les personnes ! publiques

associées sur le projet de PLU

Ont participé a la réunion :
- M. PLOUZENNEC, Mme MARZIN, M. YANNIC, M. JAFFRY, Mme DIASCORN, M.GOURMELIN,
M. OLIVIER, M. GOUESSE, Mme LE BRAS, Elus de Plozévet
- Mme BODERE - LE LAY, DDTM du Finistere
- Mme PARISOT, CG29 Douarnenez
- M. CATHELAIN et M. SCOUARNEC, STAP
- Mme GOURLAOUEN, Maire de Pouldreuzic
- M. DANARD et M. KERSUAL, CCHPB
- M. MARGER, OUESCO
- Mme LEPROUST, SIOCA
- Mme CASTEX, Chambre d’Agriculture
- Mme PAGET-BLANC, Géolitt
Personnes excusées : Mme LAGREE ARS, M. BUISSON Natura 2000 Pays Bigouden, Chambre des

Métiers et de I'Artisanat,

Mme PAGET-BLANC introduit la réunion en précisant que la priorité est de faire le point sur les
remarques de fond, susceptibles de modifier le projet de PLU. Les remarques d’ordre plus techniques

seront étudiées ultérieurement.

PHASAGE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

Remarque de la préfecture du Finistére : « Dans le projet de PLU, l'effort de.réduction des
consommations fonciéres de la commune de Plozévet n'est pas établi notamment en terme de densité.

En outre, en l'absence de phasage de lurbanisation nouvelle (80% des zones futures d'urbanisation
classées en 1AU), le projet n'est pas garant d'une consommation progressive et maitrisée de l'espace. »

La commune de Plozévet souhaite revoir le phasage du développement urbain, afin de permetire un
développement plus progressif et plus maftrisé. La commune modifiera son PLU dans ce sens, en
classant des zones 1AUh en 2AUh, de préférence celles situées en périphérie du tissu urbain pour

privilégier la densification, & moyen terme.

DENSITE .
Remarque de nombreuses personnes publiques associées : objectifs de densité peu lisibles et objectifs

peu ambitieux par rapport & la fourchette identifiée dans le projet de SCOT de 'Ouest Cornouaille.

Le SCOT de I'Ouest Cornouaille est un projet non validé. Ii convient donc de garder une certaine
prudence sur la transposition des dispositions actuelles du projet.

Le projet de SCOT indique deux types de densités : Pune concerne les opérations dans I'enveloppe
urbaine (densification) = 22 logements/ha et Fautre concerne les opérations en extension urbaine = de 16
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a 18 logements/ha pour Plozévet. Ces densités sont nettes, c'est-a-dire qu'elles ne comprennent pas les
espaces publics hors lots privatifs : voirie, espaces verts, ... Si 'on transforme les densités nettes
réservées aux opérations en extension urbaine en densité brute (surface réellement consommée par
urbanisation) :
16 & 18 logements/ha en densité nette
+ 30% pour les voiries, espaces verts, ...
= 12/13 logements/ha & 14 a 15 logements/ha en densité brute

Mme CASTEX précise que,-lors du passage en CDCEA, les représentants du SCOT ont présenté les
densités comme «semi-nettes », c'est-a-dire incluant déja une proportion d'espaces publics. Il
conviendrait donc de ne pas multiplier par 30%, pour obtenir les densités brutes, mais plutét par 15%.
Mme LEPRQUST clarifiera ce point et apportera des précisions a la commune.

Mme BODERE-LE LAY indique que les objectifs de densité ne sont pas suffisamment clairs et expliqués
dans le PLU et qu'il convient également de metire en avant certaines opérations génératrices de densité
comme celle de 'écoquartier.

Mme BODERE-LE LAY indique qu'a son sens, pour étre recevable, le projet de PLU de Plozévet doit
s'inscrire dans la fourchette de densité affichée dans le projet de SCOT.

‘M. DANARD signale qu'il existe des contraintes techniques a la densification a Plozévet, notamment avec
la capacité limitée de la station (dont une part importante est réservée & Capitaine Cook). Il précise le
nouveau projet de zonage d’assainissement a été étudié avec cette contrainte. A Plozévet, il n'y aura plus
ou quasiment plus d'extension de réseaux. Les élus considérent qu'il est regrettable que le SCOT ne

tienne pas compte de ces contraintes.

Sur la forme, les objectifs de densité seront mieux expliqués et plus explicites dans les
documents du PLU. Sur le fond, les objectifs de densité seront plus en lien avec les fourchettes
de densité identifiées dans le projet de SCOT.

ASSAINISSEMENT

Remarques de la préfecture du Finistére : « Documents relaifs aux études de sols & remplacer (une
partie des données de 1997 étant erronée) et & compléter » - « Plusieurs parcelles vierges en zone Uhc a
Ménez Gored, au Lésavrec, a Keristin (St Démet), & Lesneut, ainsi qu'une partie de la zorie 1AUh1 n'ont
pas été intégrées dans I'étude de sol » - « Trois parcelles classées Uhc & Kermenguy, Kerongard-

Divisquin et Scantourec inaptes a l'infiltration des eaux usées sont & extraire des zones constructibles »

Suite & une évolution de compétence, la communauté de communes du Haut Pays Bigouden est
désormais le maitre d’ouvrage de I'actualisation de I'étude de zonage d’assainissement liée au
PLU. La communauté a repris 'ensemble des éléments déja produit par la commune, pour les
revoir, les actualiser et les compiler dans un seul et unique document, en tenant compte de I'avis
de la préfecture. La nouvelle étude de zonage d’assainissement sera validée en mars 2013 par le

conseil communautaire.

Les élus s'interrogent sur le classement des parcelles inaptes a F'infiltration des eaux usées & 'échelle de
Kerongard et de Kermenguy. A Scantourec, les parcelles concernées seront exclues de la zone Uhc.
Mme BODERE-LE LAY indique qu'il est possible d’envisager un classement en zone Uhc avec une trame
précisant que les terrains sont inaptes & linfiltration des eaux usées, dans la mesure ol cette solution

reste trés ponctuelle.
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EAU POTABLE - FORAGE DE KERLOSQUET

Remarque de la préfecture du Finistére : « En revanche, bien que le forage de Kerlosquet ne dispose pas
de DUP, il est indispensable de prendre en compte les avis de 'hydrogéologue agréé en matiére d'eau et
d'hygiéne publique émis les 31 juillet 2006, 24 novembre 2011 et 11 avril 2012. Ainsi, I'ensemble des
parcelles constituant le périmétre A devra étre classé en zone naturelle indicée « p » et les zones
correspondant au périmétre B seront classées dans les différents zonages indicés « p ».

La commune de Plozévet ne souhaite pas traduire le périmétre de protection du futur forage de
Kerlosquet, tant que Parrété du Préfet n’est pas pris. Quand l'arrété préfectoral sera pris, la
commune intégrera ce périmétre dans son PLU et fera une mise & jour des servitudes d'’utilité
publique.

Mme BODERE-LE LAY précise qu'il s’agit d’'une demande des services de 'Etat, mais que cela ne remet
pas en cause la légalité du PLU.

EAU PLUVIALE

Remarque de la préfecture du Finistére : « Il serait opportun que la commune de Plozévet établisse un
zonage relatif & la gestion quantitative et qualitative des eaux pluviales précisant les mesures de limitation

de. l'imperméabilisation, les modes de collecte, de maitrise de débit, de stockage, et de traitement des
eaux pluviales et de ruissellement. »

La commune de Plozévet souhaite développer une gestion plus globale des eaux pluviales et se
lancer dans P'élaboration d’une étude spécifique. Pour autant, la commune souhaite s’inscrire
dans une démarche globale a 'échelle du SAGE Ouest Cornouaille. La structure du SAGE est en
cours de réflexion sur le sujet et proposera, dans les mois a venir, une méthode
d’accompagnement pour une démarche commune a I’échelle du SAGE.

LOI LITTORAL

Pors Poulhan/Village

Remarque de la préfecture du Finistére : « Identifier le secteur de Pors Poulhan comme un village au
sens de la loi Littoral parait juridiquement fragile. »

Mme BODERE-LE LAY indique que, sur la commune de Plouhinec, Pors Poulhan n'est pas identifié
comme un village. Il donc difficilement imaginable que Plozévet envisage un classement différent. De
plus, les «lieux de vie locale » se trouvent a Plouhinec et il existe une réelle coupure d’urbanisation
(valiée) entre les deux communes. Elle conseille, & la commune, de qualifier I'entité « d’espace urbanisé
présentant une densité significative de constructions ». Elle ajoute que les projets de constructions
envisagés a cette échelle (avec la suppression de la zone 2AUh) peuvent étre assimilés a de ia
densification.

La commune déclare que I'enveloppe d’urbanisation sera revue avec la suppression de la zone
2AUh, et le changement de classement de la zone 1AUh12 en 2AUh. En revanche, la commune

considére regrettable de ne pas qualifier Pors Poulhan de village.

Mme BODERE-LE LAY souligne qu'il aurait été intéressant que le SCOT précise la liste des entités qui
pourraient étre qualifiées d’agglomération et de village au sens de la loi Littoral. Mme LEPROUST précise

que cette hypothése a, a priori, été exclue.
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Kervouéret Huella, St Démet. Ménez Quéldrec, Kerongard Divisquin, Lesneut/Hameaux
Remarque_de la préfecture du_Finistére: « Plusieurs secteurs classés en Uhc n'ont pas les

caractéristiques d'un «hameau» au regard de la loi Littoral: Kervouéret Huella, Saint Démet-Keéristin,
Ménez Queldrec, le Nord de Kerongard Divisquin, Lesneut en limite avec Pouldreuzic. »

La commune de Plozévet considére que les possibilités de construction au niveau de St Démet,
Kerongard-Divisquin et de Lesneut sont a maintenir. En revanche, pour les entités présentant un
nombre peu important de constructions et/ou présentant une structure bétie trés linéaire pour
étre qualifiée de hameau au sens de Ia loi Littoral, la commune envisage un reclassement en zone
Nh ou Nr. ll s’agit de Kervouéret Huella et Ménez Queldrec.

Mme BODERE-LE LAY maintient son avis sur St Démet, Kerongrad et Lesneut. Les élus de Plozévet et
de Ploudreuzic indiquent qu'il existe des constructions de part et d'autre de la voie. Mme BODERE-LE
LAY réétudiera le cas de Lesneut.

Espaces proches du rivage

Remarque de la préfecture du Finistére : « La délimitation des espaces proches doit &tre cohérente avec
celle des communes limitrophes et celle prévue dans le projet de SCoT. Sur ce point, il conviendra de

revoir celle située en continuité de Plouhinec. »

Aprés vérification, la commune ne trouve pas d’incohérence entre la limite des espaces proches
entre Plozévet et Plouhinec.

Mme BODERE-LE LAY réétudiera ce point.

Remarque de la chambre d'agriculture : « Pour les 3 exploitations situées dans les Espaces Proches du
Rivage, justifier des espaces de développement pour leur nécessaire évolution. » '

La commune indique qu’il n’existe qu'une exploitation, dans les espaces proches du rivage, &
Porsambréval. Cette exploitation posséde un deuxiéme site en dehors des espaces proches. Dans
ce cas, Mme CASTEX indique qu’il n’est pas nécessaire de matérialiser des espaces de
développement, dans le PLU, pour cette exploitation (pas de projet envisagé d’évolution).

Bande des 100 métres

Remarque de la préfecture du Finistére : « Les deux zones Uhc au Gored situées en partie dans la
bande des 100m et & proximité des espaces remarquables mériteraient un classement en N afin d'éviter

toute nouvelle construction, dans un souci de cohérence avec l'orientation du PADD de « supprimer les
zones constructibles dispersées & proximité du rivage ». De plus ces secteurs ne sont pas constitutifs «
d'espace urbanisé » compte tenu du nombre et d'une densité insuffisamment significative de

constructions. »

Pour une meilleure traduction des dispositions de la loi Littoral et en logique avec la volonté
affichée dans le PADD, la commune modifiera les deux zones Uhc identifiées au niveau du
secteur du Gored, en zone N (dans la bande des 100 métres) ou Nh/Nr (en dehors de la bande des

100 meétres).
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Espaces remarquables en mer

Remargue de la préfecture du Finistére : « La commune de Plozévet a fait le choix de classer I'ensemble
de son espace maritime en espaces remarquables (Ns). Seule une partie au sud de la commune est
concernée par le site Natura 2000 de la baie d'Audierne. En effet, le rapport de présentation (page 69) est
insuffisant quant & la justification du classement en espaces remarquables du Domaine Public Maritime
(DPM), hors site Natura 2000, au regard de I'intérét écologique des sites, conformément & ['article L146-6

du code de l'urbanisme. »

La commune de Plozévet souhaite reconsidérer le classement de I'espace maritime, en classant
en espaces remarquables au titre de la loi Littoral uniquement les espaces ou milieux tels que les
définissent les articles L.146-6 et R.146-1 du code de 'urbanisme. Ainsi, & Plozévet, seront classés
en espaces remarquables les espaces maritimes compris dans le site Natura 2000 et I'estran. Le
reste du plan d’eau sera exclu des espaces remarquables et classé en zone Nm.

SECTEUR DE LA TRINITE

Remarque de la préfecture du Finistére : « le STAP (Service territorial de l'architecture et du patrimoine) a
émis quelques remarques au sujet des abords de la chapelle de la Trinité, classée au titre des

monuments historiques depuis le 22 juillet 1914. A I'écart du bourg, elle est entourée de quelques rares
constructions en pierres et de terrains d'une grande qualité paysagére qui permettent des vues sur
I'édifice. Il conviendrait de préserver un écrin paysager autour du monument en interdisant toute
constructibilité sur certaines parcelles (n°1401,59,460,461,462463).»

Les parcelles 1401, 59,460, 462 sont déja urbanisées et correspondent 4 deux terrains de foot.
Aprés discussion avec les représentants du STAP, il est convenu de maintenir une vue vers la

chapelle, les parcelles 461 ET 463 seront reclassées en Ue.

ZONES HUMIDES

Remarque de la chambre d'agriculture : « Un regret qu'une distinction Nzh et Azh a I'échelle de la
traduction de l'inventaire des zones humides ne soit pas fait. »

La commune souhaite revoir le classement des zones humides et distinguer les zones Nzh et Azh
ou de faire une trame.

M. MARGER indique qu'il est important de pouvoir identifier lintégralité de l'inventaire des zones humides
sur le document d’'urbanisme. Mme BODERE-LE LAY précise que Iidentification des zones humides en
espaces remarquables au titre de la loi Littoral (zones Ns) n'est pas nécessaire, étant donné Ia
réglementation stricte exigé par le code de Purbanisme. M. MARGER signale que cela peut étre génant

dans la mesure o la traduction de l'inventaire ne sera pas complet.

Au final, il est décidé de maintenir un zonage zh et de faire une distinction entre les zones A et N,
sans pour autant changer les dispositions permettant la protection de ces milieux, qu'on soit en

zone AouN.

TRAME VERTE ET BLEUE

Remarque de la préfecture du Finistére et du SIOCA : « Ces trames vertes et bleues auraient pu étre

ilustrées dans le rapport de présentation par une carte schématique représentants les principaux
corridors. En application de f'article R123-11 du code de l'urbanisme issu du décret du 29 février 2012, les
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espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et & la trame verte et bleue doivent
apparaitre sur les documents graphiques du réglement. Il conviendra donc de compléter le document
graphique en ce sens en matérialisant lintégralité de la trame verte et bleue (par exemple par un zonage

indicé). »
La commune de Plozévet souhaite inscrire des compléments concernant la trame verte et bleue

dans son PLU. Les explications complémentaires concernant la trame verte et bleue dans le
rapport de présentation seront fournies et la traduction de cette trame sur les documents

graphiques du PLU sera matérialisée.

ZONES AGRICOLES

Logements de fonction des agriculteurs

Remarque de la chambre d'agriculture : « La rédaction encadrant les logements de fonction semble
particulisrement stricte : aucun logement n'est autorisé s'il existe déja un logement sur le site. »

La régle sera assouplie, notamment pour permettre les logements de fonction dans le cadre de
regroupement d’exploitants sur un méme site (GAEC, ...).

Zones Aa

Remarque de la chambre d'agriculture : « Zones Aa : nous ne souhaitons pas que ces zones soient
présentés comme les futurs secteurs a urbaniser afin d'éviter les phénoménes spéculatifs. »

Les zones Aa seront supprimées et seront transformées en zone A, afin d’éviter toute tentative de
spéculation.

ZONES NATURELLES

Remarque de la préfecture : « La zone N constitue, par définition, un espace a préserver et doit éire
traitée en tant que tel. Les possibilités d'évolution des constructions existantes doivent donc demeurer

marginales dans cet espace et étre réservées aux secteurs Nr ou Nh spécialement délimités et destinés
4 traiter ce type de situation. Le réglement de la zone doit &tre corrigé en ce sens (revoir les dispositions
des zones N et Np page 60). »

La méthode de zonage des constructions situées en zone N va étre modifiée. L’ensemble des
constructions existantes situées au dela de la bande des 100 métres sera classé en zones Nh ou
Nr. Les constructions existantes dans la bande des 100 métres resteront en Ns ou N.

Par ailleurs, suite & une jurisprudence récente, la méthode de zonage des constructions appartenant a
des tiers dans les espaces agricoles sera revue. Les zones Nh et Nr dans l'espace agricole seront
transformées en zones Ah et Ar. Les dispositions du réglement demeureront inchangées. Cette demande
de modification sera signifiée, par la commune, au moment de ’enquéte publique.

SECTEURS DE MENEZ GURE-SCANTOUREC-BELLEVUE

Remarque de la préfecture : « Plusieurs zones urbaines apparaissent trop généreuses. Les limites de la
zone Aa a2 Ménez Guré devront étre étendues pour y intégrer des terrains non-urbanisés classé en zones

U. Certains terrains non construits au nord de Bellevue devront étre excius également de la zone Uhc.

GEOUITT



Commune de Plozévet CRPLU

Le nord de la zone Uhc & Scantourec mériterait un classement AU avec des orientations d'aménagement
et de programmation, afin de mieux maitriser l'urbanisation diffuse du secteur. »

Le PLU de Plozévet a déja fait de nombreux efforts en matiére de réduction des zones urbaines ou
constructibles par rapport au POS en vigueur. Pour les trois secteurs concernés, il s'agit d'espaces
urbanisés, certes de fagon lache, mais qui ne présentent pas d'autre potentiel, en termes agricoles ou
naturels. De plus, depuis l'arrét du PLU, des nouvelles demandes d’urbanisme (permis ou CU) sont
venus renforcer le caractére urbain de ces secteurs.

Mme BODERE-LE LAY propose a minima de faire des efforts au niveau de Bellevue, en supprimant les
espaces non batis au Nord-Est de la zone constructible.

Pour le secteur de Bellevue, la commune accepte la modification.
En revanche pour le secteur de Méné Guré, compte tenu de la configuration sur le terrain, il

apparait difficile de modifier la zone A.
Pour Scantourec, compte tenu des permis déja accordés, il apparait également difficile de

modifier le zonage.
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